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1°) Compte-rendu réunion 7 mars 2023

e Résumé - Lors de la réunion du 7 mars 2023, les grands axes suivants ont été abordés :

Constat : Promesse en 2013 d’une voie publique par la municipalité en place, pas de validation juridique par
cette méme autorité. Résultat Voie privée, non ouverte a la circulation. Recherche de solutions :

- Possibilité d’avoir acces a la voie privée avec un véhicule // proposition non retenue a la majorité.
- Possibilité d’obtenir un accés a la voie privée piéton et vélo // proposition retenue.

- Validation de l'inscription d’une servitude de passage au droit de la parcelle de Vilogia pour permettre
éventuellement, en dernier lieu un acces depuis les fonds de parcelle. Action menée par la Ville.

Au sortir de la réunion est acté : programmer une rencontre avec les propriétaires de la voie privée afin de
négocier si possible un acces piéton et la mise en place de portillons.

Réunion publique réalisée le 12/04/2023, Toutes les hypothéses ont été évoquées, cependant les personnes
concernées indiquent avoir procéder a I'achat en colotis de la voie, la rendant privée de fait. La situation
juridique de cette voie est donc irrévocable.

Seule piste amiable : I'acces depuis I'aire de jeux matérialisée sur le plan ci-dessous et accordée par Vilogia et
permettant un acces en fond des jardins des propriétaires de |la rue des Cerisiers. Accord des riverains !




Documents juridigues // Voie privée

permis d’aménager 09/01/2015

ARG LA L F Zan

daie da déodt: 01 aoiit 2014
demencaur : SA 9'HLM VILOGIA
représentée par Monsleur Frangols
COLTELLONI

Lolkissementde 7 ilots paur 64 lots maximum |
adressa terwain : e da laMalerle _wedele
Malrleg

| Balsleux (56780}

ARRETE
accordant un permis d'
au nom de |z commune de Balsleux

Le maira de Baisleux,

Vu &2 demande de permis damérager prisemtée le 01 solt 2014 par & SA& GHLM VILOGIA,
reprdsantés par Mongsievr Frangois COLTELLONI, 150 bis rue Nationzle 56044 Lillan Cadax
Vu objst de la demande :

»  Iofegamen's aa 7 Ilots pour B4 lats maximum (117 jogemants + 20 fots libreg ) gur un tema®
situé nue dé |a kAslteri= _ rue da la Mairie - Baisieux - 58730

Vu ‘a coda de 'vrbanime ;
Vu les placas foimles en dete du 15108/2014

V2 Plan Local d't i de Lil G é e & catobie 2004,

ille 3 Utbaine aop
modfié I 13 juin 2062, 16 02 enbrs 200, s 02 auAl 2040 & k 01 avit 2011 ;

Vu 'avis du Président de LLls Matropcle Commurauté Unkalne en dete du 120152014 ;

\u I'avis du Dlrectaur de centre de Norésde - Régia SIDEN — SIAN ( san potable ) an dats du
26/0912014 ;

Vu I'evis du Direttsir adpar du Sanvlea G | &' Incerdle etde Seceurs dz LILLE en
date du 17/08i2014 ;
u la ion de jption de diagnestic an data du 0&/0A2014 da Manéte préfectoral en date du

092014 rela::ifam prescTiptions archéologigwss ;
Vu 'avis répané favo-gkie du Canseil Général du Nord — Diracfion Vaina et infraatruchues |
Vu l'avls réputé favarable de EDF-SDF ;

ARRETE

Article 1

L& peersls d'aménager 4t ACCORDE

La sombre d'lals dont la réallsation est izde aat de T comp an ioislita mmamun?ga 84
ds

lots. En zone AUCb , la servitie d'su moke 255% de logements locatife sadsix _ Secteur
Poumgge de Logements Locaitfs (SPLL) repris en ermplacemant résacve au.
respectés, -

G4 ) IIOONORE LA €Y | ST aOver ol |

Article 2 :

Les prescriptions de I'arrté préfectoral relatif au diagnostic archéologique & réaliser devront étre
strictement respectées

Article 3:

L'occupation des terrains et Védification des futures constructions devront respecter les dispositions
applicables en matidre d'urbanisme et d'architecture sur la commune complétées par les prescriptions
mentionnées au raglement de construction..

La surface de plancher maximale ainsi que I'emprise au sol dont la construction est autorisée dans
I'ensemble du lotissement est, respectivement, de 16 737 m? et 21 677 m*
La répartition respective par lot figure aux tableaux annexés au présent arrété

Article d :

Tous les travaux nécessalres a la viabilité et & I'Squipement du lotissement seront exécutés par le
lotisseur conformément au plan de travaux joint & la demande.

Voirle -

Un arrété d'alignement et un arrété de permission de voirle pour la réalisation des accds sur la R.D.
devront &tre sollicités auprés des services de la subdivision départementale de Tourcoing

La réalisation des débouchés sur les rues de la Malterie et des Cerisiers fera l'objet d'une demande de
permission de voirie & solliciter auprés des services de I'Unité Territoriale de Roubaix ~ Villeneuve
d'

Incendie -

La défense incendie du lotissement se fera dans les conditions énoncées dans lavis émis par le
S.D1S.

Eau/ assainissement -

Les prescriptions des services de Noréade - la Régle SIDEN et LMCU devront étre strictement
respectées

Article 5 :

Les travaux devront &tre commencés dans le délai de 2 ans défini par F'article R 424-17 du code de
l'urbanisme.

Les permis de construire des batiments & édifier sur les lots ne pourront étre acoordés que dans les
conditions énoncées & |'article R 442-18 du code de I'urbanisme.

Baisieux, le 09 janvier 2015
Pour Le maire,
L'Adjoint Délégué

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues & Farticle L.2131-2 du
code général des collectivités termitortales.
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permis d’aménager 09/01/2015
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permis d'aménager modificatif 04/01/2018

P Bedly pae
e

ARRETE ACCORIVANT
TS
DELYVEE PAR LE MATRE AL NOM DE LA COMMINE

PAMENAGER MODIFICATIF

DESCRIFTHON DE LA DTIMANDE INTTIALE

Nossicr deposé camplet le 061 /2006

réference dossler

NePA 059044 14 BOODT MOT

VILDOLA
veprdsentée par Madamu Dong NGLUYEN

‘Demeurant 4z 74 rue Jea JAURES
i I 104
39664 VILLENMEUYE D'ASCG CEDEX 3
Faur: Crdarion de 7 ilars i btic
Hur un e ela 1A malrzrie S e da L mairic s BAISIEUX
tereain gis Cadestre | ZETZS, ZET16. ZETIE, TERNS, ZEFIL,
£EE13, FEETY, £E17, ZESY6, ZES4S
L Bluaire,

v la demunds de Pennds de construire madl ificatit susvisge.

W lz Permi

3 do eonstruive woeeoods be 069 juavier 2005,

Y I Caler e FLIran lswe, nodamitient ses acticles LA2 L-1 ot suivames of B L0 el saijvans,

u bz Blaa Losal @ Urbanisme da ks Métmpole Luropéenoe de Lille en wiguor,
Wil l'awis de la M&tropote Europfenne de Lille w1 dule Jo 20 docennle: 200,

Objet dn maodificat

Redivision du nomzbre Jilots =6 dic sambre de Tots. Sens du failage nwodilid e 12 e de

eopositiog, Modification de mgiement de Tetsoeroel, Créaeon d'wa aceés supplémentaine poue desserddr cn leter

loatissement

wirisizz,

ARRETE

Ardele 17 Le pennis do ennstmiee red Gkt iF est noeoad € poar le projet décrdt duns la demande susvisde,

Aurbicle 2 0 Les poeseri phians insationnées danz le porrils de cootatruire initinl wosicat applicables.

Orhuerviliou : Les olservalisng Emisss dans i pormis de construdve iuitial resent applicablos.

Fuit & Buisbewm
La 04 Janvior 2018
Puur Ik Blaire

L' Acdjoial Exle nws

-
il

s GUSTIN

Attichams en maitic de Fovis e ddpit 1o D & OV, 2018
Attichars en maitic o : UVL' 7 hurqmw
Tranamissian o la Pedfers e 10 JAN 7018

L araliens s kAo ies. b prsenie Lucridim devivnleces sns
s pouves cotmmmeroe: lea ey s an iz A e 8 uetle Tollr A AT ot i (0 ol 2, il s ] G et s a5y
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permis daménager 04/01/2019

ARRETE ACCORDANT
UN PERMIS D'AMENAGER
DELIVRE PAR LE MAIRE AUNOM D[ §.A COMMUNE
DESCRIPTIHON DE LA DEMANDE Tifirence dossiar

Dossier déposé le 08/02/2019 et compléed Tc DAOX20t9, o IRDE2DLT et v
28/06/2019 & N PA 059044 19 MDOOI
Par: SA d’HLM VELOGLA PREMIUM

représentée par Monsiear BORRIN Pascal
Diemcurant b : 197 rue du & Mai 1945

59650 VILLENEUYE DXASCQ
Pour : Aménggement de Uilor BL en (2 lots libes dédics a s

consticting de imaisons individueles conlcraxnent au

PA 059 644 14 B D00l MO1 délivié en dole du

040122019
Sur on rue de la Malteric f rue de ba Maitic & BAISIEUX
terrain gis : Cadastré : ZE728, ZE813, ZEBLY, ZESIH

Lt Maire,
Vula derniande de Permis d'aménager susvisés,
Vu e Coda de 'Urbaniame, nolanlitient sas articles L.421-% ot suivarts el R42b.! et suivents,

Yude Plan Logal d'¢ isine dz lo Métropole Europé de Lille en vignenr,

Vu le Parctils d"Aménager n® PA 059 044 14 B 001 délivré en dote du 09/0172015,

Vi | Parrttis d’Aménager modificodf n? PA 359 044 14 8 0601 M1 délivié cn datc du p4012019,

Vi leg pidces camplémentuires déposées par I péiitunnaise vu date du 04/042019, du 18622019 ¢f du 22ME2039,
Vu lavis des services de la Mamopole Eurnpéenns de Lille en dare du 22 mal 2019,

Yu Favis ' ENEDIS - Gestionnaire du réseau d'$lectricité & date dv 20 mare 2019,

ARRETE

Anticle | Le pormis d'aménager est accordé yowr la projer déceit duos fa dewsinde susvisée <t oot assortt des
prescriptions ct observations énopeées ci-apres.

Adticle 2: 18 SA d'HLM YILOGIA PREMIUM, représentée par Monsicur BORRIN Puscal, est nutorisée 4 lotir sur ko
tereain cadastrs ZET28, ZE812, ZES| 1, ZFR0Y d'une superdicie de 6 991 .00 m?, situé rue de la Malteri/ 1ue de Ia Mairic
3 BAISIEUX, tel qu'il est défini sur le plan ’cnsemble du projet {PA4 ct PAS)

Atticle 3 : T.a nambre muxs de lots dont fa réalisation st antorisde catde 12.

3. AVISSUR LE PROJETDE CONSTRUCTION

ERVATIONSOU MAIRESUR L ASPECTEXTERIEUR GUPROJET{TONTURES FAGADCS CLOTURES)
DES A80RDS)
ASPECT
EXTERIEURET
IO Loy
A-TAL ULV DWPOSER DES PRESCRPTIONS SPECILES 7 o
LES GONDIIONS DACELS AU TERAAIN COMPTE TENU DU PROJET SONTELLES SATISFASMTES
Acces noui 3 NON
|
DBSERVATIONS DU NARE
AIRES DE
STATIONNEMENT

4. NATURE DE L’AVISDU MATRE

| YALIEV) ©

paTE

‘ -8 FEV.

2019

JDEF £ "SCOl
FIGURANTAUX RUBRIQUESCIOESSUS):

E MAIRE

Rour leMaire
p2
|

Z
AN glégué
‘ké(‘ns éi‘STIN_
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permis d’'aménager modificatif 02/2019

ARRETE ACCORDANT
UN PERMIS D'AMENAGER

DELIVRE PAR LK MAIRE AUNOM D[ §.A COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDBE Tiférence dossier
Dossiar déposé le 08/02/2019 et compléed ¢ 1042089, le 1RDER2DLS et Lo
280612019 & N° PA 059044 19 M00O1
Par: SA d’HLM VILOCGLA PREMIUM

représentée par Monsiear BORRIN Pascul

Demeurant b 197 rue du & Mai 1945

59650 VILLENEUVE D'ASCQ
Pour : Aménsgement de Ltlor B1 en 12 lots lihees dédics a la
ine: d imaisons indivi A
PA 059 044 14 B DOGL MO delivie en dale du
40122019
Sur on rue de la Maltecic / rue de b Maitic & RAISIEUX
ferrain gis : Cadastrd : ZE728, ZE813, ZEBL1, ZESY

Le Maire,

Va la deriande de Permis d'aménager susvisée,

Vi b Coda de I'Urbanisme, nolanlitient sex articles L.421-% et suivasts el R42 1.0 ctsuivents,

Ve Plan Local d'Urbenisie dz la Méwropole Europécnne de Lille en vignear,

Vau le P2ienils 0 Aménager n® PA 059 044 14 B 001 défivee en dote du 09/01:2015,

Vi le Patrnis d’Aménager mudifieodf n” PA §59 04d 34 B 0001 M1 délivié en datc du 0410172019,

Vi les pidces 3 ices déposées par | iBunnui Jate du D4042019, du 1BHE2019 ef du 2RME2039,

Vu lavis dea services de la Mermpole Eurnpéenn: de Lifle en date du 22 mal 2019,

Yu Payis ' ENEDIS - Gestionnaice du tésean d6lcotriché & date dv 20 maw 2019,

ARRETE

I: Le permis @'aménager est accordé pour la projed déceit duos fa dervinde susvisée ot cat assont des
prescriptions ot obsrvations énopedes ci-aprés.
Adtigle 2: 1.8 SA HLM VILOGIA PREMIUM, représentée par Monsicur BORRIN Puscal, est nutotisée & lofir sur k
toreain cadastrd ZET28, ZEb13, ZESI 1, ZER09 d'une superficie de 6 991 .00 un?, situé rue de l Malteriy 1ue de I Mairic
% BAISIEUX, tel qa'il est défini sur le plan d’cnsemble du projet {PA+ ot PAY)

Atticle 3 : T.a nambre muximuns de lots dont fa rélisation kst awtorisce cat de 12.

PESERVATIONSOU MAIRESUR L ASPECTEXTEIUEUR CUPROJETTOTTURES FAGADS CLOTURES)

ASPECT
EXTERIEURET
ABORDS

[ ATALULU DWPOSER DES PRESCRPTIONS SPECINLES?

TS GOROTONS DAGEES 0 TERA CoNe TE TR U PROTET ST ELLES TSNS

Acces nou 2NON

DRSERVATIONS DU MARE
| \

AIRES DE
STATIONNEMENT |

4. NATURE DE L'AVISDU MAIliE

f YALIEY): DATE:

|- FEL 20

MAIRE
FIGURANTAUX RUBRIQUESCI-OESSUS): F
|

Pour le,Maire

iphpeIegué
‘E‘ (uty Custin.

\




Documents juridiques // Voie privée
permis d’'aménager rectificatif 10/2019

ARRETCE RECTIFICATIF
it ACCORDANT IV PERWIS MAMENAGER

P

o Baisieux DYLIVEF PAR LE MaIRE AT XOM DE L4 COMMUNE
DESCRIFININ DE LA DEMANDE | riffrence dossicr
Diozsicr dépret o O8N0 9 ot complég los 040520 0, 182019 et
ZROGEE | G NE T A DSGGdd 1Y AROD2
PFar = HTLGGTA PRTMILT

reprEsange par Monsicer BORRIN Pagaal

Deanewasnt s D7 RUE DL § MAT i %435
Sl WILLENELY B LY ASC0

AmEnagenicat o Filor Floen 2 Tacs libees dadics a la

HPouwr
comstrucrinm de maisons individue les o sein du Ba
50 0dd 1400001 kI

Sur un BUFE DFE 1A MALTRRIE - RUE 1R LA MAITRNE &

BATSTRETIN
Cadusind ; ABTIR, ZERT1, ZELDY

terrain

Wi le Parmrs df Aménagor 0 FA B30 049 14 H G0 d&liwre en daees de 093 1201 3,

W le Pennis o Aménwrer modifuelil o° PA 059 644 14 T 001 A délivee en dals du 04052010,
W e Pormis d Aaoncnsger o A GEP G L il UE delivrg codate du L0201,

Wude Codu de Urbunizoee, nulanssoert ses welicles 045 ]1-1 of suivaats e B A2 1L suivonts,

W b Plan Lecab d Llbanisme de la Métronels Farepéonne de Lills en vigueus

Conzidérant gue adété dn (4 054 G400 10 W U002 aceordé le 13 anit 2014 suaviss ost eatsaché d'une soreur mmuitérelie e

e yui coneems Findies de [ zone.

ARRETE

Article 1 indice de la zome est modific coome goic 0,50 an len de 080 eomame fndigod dans
DA O30 044 (9 M 0007 aconedd Ie L5 aalie 7015

Article 2 Les arlivies ., 2, 3, 4 % #1 6 ainzi que les aobservarions inséries dans larmété du PA 039 e 1w MO0z
demenrent valshles

Amicle 3 0 Le delai d= validitd du peimis damcnagar ost inchangc

bait & Bajsiens,

Le 23 octobes 2018
Faur le Maire
1.0 Adjoi &

Aflichage en mairie de Navis de depdcle: [ § FEY 200

Affichage 2n mairic o 24 per o
Transmizsaon & Lo Préleciuce le 11 DCT zmg'

irwntries e esquelies | rtsere axpebaliin dvienl sl

Ve pen sz e bt e ks 462 56 4 Al ool hansar e Lo 8 7 e B senf ens lods; e persituliens) 2urt |
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Plan Validé juridiguement depuis janvier 2015
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Compte-rendu réunion de travail Hornoy SARL architecture

Extrait du compte —rendu de la réunion de travail d’"Hornoy architecture du 08 février 2017 :

 « ILOT G : Plan d’ensemble peut-étre a revoir ( desserte le long des fonds de jardin des maisons rue des
cerisiers, acces a des riverains ( accords?) avec projet de garages pour certains d’entre eux, espace vert
central a rétrocéder, etc ...

* -non classable en MEL, le statut de cette voie est a préciser : ne pouvant étre du ‘domaine ASL’ car concerne
aussi des ‘riverains’ n’en faisant pas partie, elle devra étre classée dans le domaine communal (a défaut, en
indivision ?)

* -réunion ‘spécifique a organiser en Mairie ( Ville, VSA et VP, Moe), en mars) ».

* CONSTAT : AUCUNE ACTION JURIDIQUE POUR ACTER LA VOIE PUBLIQUE PROMISE



Conseil Municipal du 9 JUIN 2023

e Extrai Intervention de M DELRUE

* Maire honoraire et les Membre d’Unis pour Baisieux
* Concertation préalable du PLU3

e 06 février 2023

* B Réalisation desserte initialement prévue et non réalisée

* Pour corriger un oubli dans la réalisation du lotissement de la Malterie une réserve de voirie doit étre inscrite entre
les parcelles des maisons de la rue des Cerisiers et celles du lotissement de la Malterie (cf plan joint).

 Cet acces par l'arriere des logements de la rue des Cerisiers permet de sécuriser la circulation dans cette rue. La
circulation a fortement augmente avec le trafic lié aux habitants du lotissement de |la Malterie, alors que cette rue
n’est dimensionnée que pour desservir les maisons de cette rue.

* Pour la sécurité dans le secteur il est indispensable de mettre cette réserve, qui n‘est que le rattrapage d’un oubli
dans un dossier de construction de lotissement qui a été TRES LABORIEUX.



Conseil Municipal du 9 JUIN 2023

* Intervention en réponse de M ANTUNES, Conseiller Municipal délégué a I'aménagement du
territoire et autorisation du droit des sols.

https://youtu.be/4rlUfIfbF k



https://youtu.be/4rlUflfbF_k

Conseil Municipal du 9 JUIN 2023

* 1°) Contextualisation : Autorisation d’urbanisme

* Les autorisations du droit des sols et notamment les permis d'aménager permettant la création du lotissement la MALTERIE et qui sont les suivants :
* Permis d'aménager 2013 N°1 déposé le 08/02/ 2013 délivré le 09/01/2015,
* Permis d’'aménager Modificatif 2013N°1 M01 déposé le 13/05/2014 délivré le 04/01/2019

* Permis d’'aménager 2019 N°1 déposé le 08/02/2019 délivré le 13/08/2019,
* Permis d’'aménager 2019 N°2 déposé le 08/02/2019 délivré le 13/08/2019,

* Ont été accordés et signés avec des plans faisant tous figurer 'impasse située a l'arriere de la rue des cerisiers privatisée et non publique.

* Les maisons individuelles ont donc été vendues avec pour chaque propriétaire une partie en pleine propriété de cette voie privatisée de ce fait entre les différents
colotis.

* Dans le Compte-rendu interne de la société HORNOY du 8 février 2017, une réflexion quant au devenir de la voie a visiblement été évoqué, cependant rien n'a été
juridiqguement acté. Ni dans le cadre des PA de 2013 et 2019, ni dans les différents permis de construire déposés au fil de I'eau pour la réalisation de chacun des
ilots.

* Ace jour, cette voie est donc une voie privée appartenant aux colotis riverains (voir plans).



Conseil Municipal du 9 JUIN 2023

2°) Outils urbanistiques : Réserve de voirie.

S'agissant de réserve de Voirie, nous parlons ici plutét d’E.R.I (Emplacement Réservé Infrastructure). Ce
dispositif permet notamment de programmer |'élargissement de voies publiques existantes. Cependant, cela
suppose que la force publique soit propriétaire pour permettre des interventions. Or, il s’agit ici d’'une voie
privée en impasse dont la MEL ne se rendra pas propriétaire.

Quand bien méme I'ERI aurait été inscrit en dépit du fait qu’il est fragile de le mettre juridiguement sur une
voie privée, il n‘est pas acquis que le projet aurait été réalisable. En effet, dans un tel cas, il faut que les
ropriétaires soient vendeurs. La collectivité peut devenir propriétaire par un accord commun (gré a gré) ou
|Oes propriétaires peuvent mettre en demeure la collectivité d’acquérir (droit de délaissement). Dans le cas
présent, aucun des colotis ne souhaite céder la voie indivise, 'ASL s’est déja positionnée en refusant.

Le seul levier a disposition resterait la mise en ceuvre d’'outils permettant I'acquisition par la force publique
tels que I'expropriation (DUP). Au préalable, il est nécessaire de démontrer I'intérét général du projet et le
juge des expropriations exerce un regard vigilant sur ce point. Or, il s'agit d’'une voie en impasse qui ne
dessert que les colotis. De plus, la rue des cerisiers ne pose actuellement aucun probleme de sécurité.
L'utilité publique du projet ne pourrait donc étre démontrée.



QUESTIONS / REPONSES

* TEMPS d’ECHANGE



LAménagement du Territoire

Des outils pour penser et construire la Ville de demain.



